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[bookmark: _GoBack]义乌市大陈镇杜门村西北侧地块（义乌市超群日用品公司）基坑开挖区采出
普通建筑用石料资源价格评估结论书
杭众价[2021]评字第T   号
义乌市大陈镇人民政府：
受贵方《评估委托书及承诺函》的委托，遵循独立、客观、公正的原则，按照规定的标准、程序和方法，对义乌市大陈镇杜门村西北侧地块（义乌市超群日用品公司）基坑开挖区采出的普通建筑用石料资源价格进行评估，现将价格评估情况综述如下：
一、价格评估标的：
义乌市大陈镇杜门村西北侧地块（义乌市超群日用品公司）基坑开挖区采出的普通建筑用石料市场价格（场地交货价）。
二、价格评估目的：
为委托方办理矿产业务提供市场价格参考意见。
三、价格评估基准日：
二〇二一年五月十二日。
4、 评估对象基本概况
1、开挖区拐点坐标
根据《义乌市大陈镇杜门村西北侧地块（义乌市超群日用品公司）
基坑开挖区普通建筑用石料矿资源量估算报告》（以下简称《资源量估算报告》），开挖区资源储量估算范围由16个拐点坐标圈定，面积1480.75 m2，开挖底界标高为+116.10m，其拐点坐标详见表4-1。
表4—1    开挖区范围拐点坐标一览表(2000国家大地坐标系)
	拐点编号
	X/Y坐标
	拐点编号
	X/Y坐标

	J1
	X=3264881.4619 Y=515744.3755
	J9
	X=3264840.6982 
Y=515783.9876

	J2
	X=3264880.2998 Y=515748.1763
	J10
	X=3264845.0654
 Y=515769.8466

	J3
	X=3264880.9302 Y=515751.2447
	J11
	X=3264846.3644 
Y=515770.2437

	J4
	X=3264868.3352 Y=515792.4377
	J12
	X=3264854.5112
 Y=515743.5990

	J5
	X=3264862.2149 Y=515790.5664
	J13
	X=3264850.1527 
Y=515733.9133

	J6
	X=3264861.4255 Y=515793.1484
	J14
	X=3264851.8339 
Y=515728.4150

	J7
	X=3264858.7478 Y=515792.3297
	J15
	X=3264854.9749 
Y=515729.3754

	J8
	X=3264859.5394 Y=515789.7407
	J16
	X=3264866.7559
 Y=515739.8791



2、交通位置
开挖区位于义乌市大陈镇杜门村居民集聚区北西侧，行政隶属于义乌市大陈镇杜门村，南沿苏八线6公里至大陈镇区，距离南西侧义乌市区约16km，向北6公里到达诸暨。开挖区中心地理坐标：东经120°9′45.34″，北纬29°30′5.26″。交通便利（见图4—1）。
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图4-1   开挖区交通位置示意图

3、自然地理和气象
开挖区地貌类型主要为低山丘陵地貌。地形地貌较为单一，山体自然斜坡坡度一般为15～25°为主，局部大于25°，以构造侵蚀、风化剥蚀为主。区内各丘陵山体自然斜坡坡度起伏较小，自然山体山脊线相对多较平缓且圆滑。
开挖区地处亚热带季风气候区，受地形影响又具有明显的盆地气候特点，区内四季分明，光照充足，空气湿润，雨量充沛。多年平均气温17.1℃，年平均最高气温为22.9℃，年平均最低气温为13.2℃；7月份气温最高，极端最高气温40.9℃（1966年8月6日）；1月份气温最低，极端最低气温为－10.7℃（1977年1月6日），相对湿度82～93%。
开挖区雨水充沛，但降雨量变幅较大，时空分布不均。区内多年平均降雨量为1403.1mm，最大年降水量1848.1mm，最少年降水量861.8mm。降水平均日数152天，最多年175天，最少年120天。降水日数3月最多，12月最少，最多月降水日数达25天，最长连续降水日20天，最长连续无水日数43天。降水量随季节分布不均，最大月降雨量为570.3mm（1973年5月），最少0mm。3～4月（春雨期）占年降水量的22%；5～6月（梅雨期）占年降水量的30—31%；7～8月（干旱期）占年降水量的17—18%；9～11月（秋雨期）占年降水量的16%；12～2月（冬雨期）占年降水量的22%。
本区属于钱塘江流域，所在水系属大陈江水系，开挖区范围内无大河流流经。
4、工程地质概况
4.1  地  层
根据《资源量估算报告》，开挖区四周自然山体因平整建房等原因，多见人工边坡，边坡大部为岩质边坡。场地内按其成因类型和物理力学特征，可分为三个地质层：
4.1.1 残坡积层（el-dlQ）
主要分布红线以外原始地形区域，岩性为含碎石粘性土，灰黄色、灰褐色，稍密，湿——稍湿，结构松散，碎石含量约15～20%，碎石多呈棱角——次棱角状，粒径一般以2.0～8.0cm为主，局部大于8cm，含少量角砾，大小不一，分选性差，其岩性与基岩关系密切。厚度变化较大，一般在0.5～2.0m之间。
4.1.2 杂填土（mlQ）
分布于开挖整平区域，岩性以含碎石粉质粘土、建筑垃圾、砖块等为主，结构松散——稍密状，厚度约0.8～1.5m。
4.1.3 白垩系下统大爽组（K1d）
[bookmark: _Toc171131877][bookmark: _Toc318793171]该地层广泛出露于编图区，岩体岩性为青灰、灰褐色凝灰岩，角砾主要由长石、石英晶屑、火山角砾、凝灰质等组成，凝灰结构，块状——整体块状构造，岩石表层风化较强烈，风化裂隙发育较强烈，强风化层厚1～2m，抗风化能力一般——较强，属较坚硬岩，其工程地质性质较好。
4.2  构  造
《资源量估算报告》中未描述，故略。
4.3  岩浆岩
《资源量估算报告》中未描述，故略。
[bookmark: _Toc317754732]4.4 矿石抗压程度
根据《资源量估算报告》，中风化层岩石单轴天然抗压强度取86MPa，中风化层满足Ⅲ类普通建筑石料矿（混凝土用碎石、机制砂）质量要求。
4.5 矿石体重
根据《资源量估算报告》，中风化层岩石小体重取2.50g/cm³。
4.6开采技术条件 
《资源量估算报告》中未描述，故略。
4.7  评估利用资源量
根据《资源量估算报告》，开挖区可供开发利用的建筑用石料矿（中风化凝灰岩，抗压强度≥45Mp）控制资源量、人工填土及建筑垃圾部分总方量：
石料矿资源量3441.9m³（8604.75t）；
剥离物3553.9m³。
根据委托方要求，剥离层不列入评估，则评估利用的石料矿资源储量8604.75t。
4.8  评估利用可采储量
《资源量估算报告》已按工程设计参数估算开挖量，该开挖量在未来施工中可基本被采出，即评估利用可采储量8604.75t。
五、价格定义：
价格评估结论所指价格是：评估标的在评估基准日，采用公开市场价值标准确定的市场公允价格。
六、价格评估依据：
1. 《中华人民共和国价格法》；
1. 《价格评估执业规范（试行）》；
1. 其他有关价格评估的法律、法规、政策；
1. 《评估委托书及承诺函》；
1. 《义乌市大陈镇杜门村西北侧地块（义乌市超群日用品公司）
基坑开挖区普通建筑用石料矿资源量估算报告》（浙江地勘矿业技术有限公司， 2021年05月）；
1. 《浙江交通建设工程质监与造价》（2020年第四期～2021年第三期）；
1. 委托方提供的相关资料；
1. 价格评估人员现场踏勘情况及市场行情调查的资料。
七、价格评估方法：
评估对象属建筑基坑开挖工程，提供有《资源量估算报告》，评估小组根据现有资料和评估的目的，同时从为保障资源量竞买人的相对合理利益考虑，确定本次评估方法为市场法，其计算公式为：
资源利用价值＝产品产量×产品价格×（1-利润率）
[bookmark: _Toc257494638][bookmark: _Toc37673479][bookmark: _Toc239775473]八、经济参数的选取及计算：
[bookmark: _Toc187815796][bookmark: _Toc214942513][bookmark: _Toc239775474][bookmark: _Toc210237922][bookmark: _Toc187815554]8.1  产品方案及产量
评估人员现场踏勘时据委托方介绍，未来工程开挖产出的石料均以原矿方式对外拉运，工程范围内不设破碎加工设施，评估组通过对工程现状和岩性状态的综合分析，从对矿产资源相对最佳利用角度考虑，设产品方案为块石统料。据了解，项目距义乌城区运距相对较远，当地石料的销售环境较一般。
根据评估小组对同类型工程的了解，产品在开采过程中基本无损耗，可采储量可视为产品产量，即开挖区产品总产量8604.75t 。
8.2  产品市场价格
目前开挖区内产出的产品未进行销售，其实际的产品销售价格信息未能获取；根据分析《资源量估算报告》和评估人员现场踏看，开挖区主要为低山丘陵地貌区。据了解，本工程施工期较短，本着稳健原则，产品取价选取当地评估基准日前一年度（2020年04月～2021年03月）的块石统料的市场价格为依据；工程所在的大陈镇距义乌城区运输距离相对较远，当地基础建设投入相对较少，产品未来基本通过汽车运输拉往义乌城区，评估小组通过对当地建筑石料市场的走访了解，当地2020年04月～2021年03月同类型质量的块石统料的平均场地交货含税区间价为27.00～31.00元/t。
为了较综合地反映当地产品市场价格，评估组收集了2020年04月～2021年03月的《浙江交通建设工程质监与造价》（2020年第四期～2021年第三期）对评估组了解的市场价格进行佐证，统计表明2020年04月～2021年03月义乌市片石的含税信息价为103.00元/ m3（见表8-1）。
《资源储量估算报告》明确的中风化凝灰岩小体重值为2.50t/m3，按石方松散系数1.53，换算求得石料松方比重1.63t/m3（2.50÷1.53）。由此计算片石产品平均信息价为63.19元/t（103.00÷1.63）。
根据《浙江省交通建设工程材料价格信息使用说明》规定：
材料供应价＝材料信息价/【（1+场外运输损耗率）×（1+采购及保管费率）】-运杂费；
其中：场外运输损耗率1%，采购及保管费率1.5 %；
据了解，当地同类矿产品的平均运输距离约在30～40 km，本次评估按运距区间中值25km取值，按当地平均运费0.80元/t·km（含税）；计算平均运杂费（装卸费、运输损耗及其他附加费）约24.00～32.00元/t，则计算片石产品供应价约29.64～37.64元/t。
表8-1      《浙江交通建设工程质监与造价》义乌市信息价统计表     元/m3
	年  份
	月  份
	片石（码方）

	2020年
	04
	103.00

	
	05
	103.00

	
	06
	103.00

	
	07
	103.00

	
	08
	103.00

	
	09
	103.00

	
	10
	103.00

	
	11
	103.00

	
	12
	103.00

	2021年
	01
	103.00

	
	02
	103.00

	
	03
	103.00

	平均价
	103.00



评估组了解的当地2020年04月～2021年03月块石统料产品市场平均区间价低于《浙江交通建设工程质监与造价》显示的信息价，考虑到义乌市大陈镇杜门村西北侧地块开挖项目距义乌城区运距相对较远，石料的销售环境较一般，其产品销售价格低于信息价基本正常。
通过以当地信息价对评估组了解的市场价进行佐证，可知评估组了解的产品当地市场区间价基本可信，本次评估本着稳健原则，产品取价按评估组了解的市场区间价中值取值，即块石统料的场地交货含税价为29.00元/t。
8.3  利润率
自2017年下半年开始至今，因受销售环境和政策面等因素影响，浙江省内建筑石料市场价格一直处于快速上升通道，致使建筑石料的利润率也随之增长，据了解，当地评估基准日前一年度建筑石料的平均利润率约10～15%，本次评估本着稳健原则，利润率按10%取值。
[bookmark: _Toc37673480]8.4  评估结果计算
根据上述“七”确定的评估结果计算公式和“8.1”确定的产品量、“8.2”确定的产品市场价格及“8.3”利润率，计算评估结果为：
≥45Mpa中风化凝灰岩石料资源利用价值＝产品（块石统料）产量×产品价格×（1-利润率）
＝8604.75（t）×29.00（元／t）×（1-10%）
＝224583.98（元）
则开挖范围内拟处置矿产品利用价值的评估结果为约22.46万元。
九、价格评估结论：
义乌市大陈镇杜门村西北侧地块（义乌市超群日用品公司）基坑开挖区建筑用石料资源在评估基准日（二〇二一年五月十二日）的评估结果为约22.46万元，大写人民币贰拾贰万肆仟陆佰元。折算至资源平均单位评估结果为：建筑用石料矿为26.10元/t（224583.98÷8604.75）。
十、价格评估限定条件：
1、委托方提供的资料客观真实；
2、评估结论是反映评估对象在本次评估目的下的市场价格参考，评估时没有考虑国家宏观经济政策发生变化、市场供求关系变化、市场结构转变、遇有自然力和其他不可抗力等因素对评估对象价值的影响，也没有考虑以特殊交易方式下的特殊交易价格等对评估价值的影响。当上述条件发生变化时，评估结果一般亦会发生变化；
3、评估结论仅为委托方办理矿产业务提供价格参考，如果改变评估目的或用于其他用途对委托方造成的损失，我公司不承担任何责任；
4、评估结论采用公开市场价值标准，公开市场价值满足下列条件：
1. 交易双方是自愿地进行交易；
1. 交易双方进行交易的目的是追求各自最大的利益；
1. 交易双方是理性而谨慎的，并且了解交易对象、知晓市场行情；
1. 交易双方有充裕的时间进行交易；
1. 不存在买者因特殊兴趣而给予附加出价；
1. 交易市场状况是公开、平等、自愿地。
十一、声明：
1、本次评估选取的利润率为评估小组根据收集和了解的相关信息予以判断，实际在生产和经营中影响利润率的因素繁多，故利润率也各有差异，评估咨询选取的利润率可能与未来实际的利润率存在差异。
2、本次评估工程内岩性质量直接根据《资源量估算报告》描述确定，评估不对工程内岩性的质量的准确性负责；
3、价格评估结论受结论书中已说明的限定条件限制；
4、委托方提供资料的真实性由委托方负责；
5、价格评估结论仅对本次委托有效，不作它用。未经我公司同意，不得向委托方和有关当事人之外的任何单位和个人提供结论书的全部或部分内容，不得发表于任何公开媒体上；
6、评估机构和评估人员与价格评估标的没有任何利害关系，也与有关当事人没有利害关系；
7、价格结论的使用归委托方所有，我公司对价格结论有最终解释权；
8、价格评估结论书只对盖章原件有效，复印件无法律效力。
十二、价格评估作业日期：
二〇二一年五月十二日至二〇二一年五月十五日。
十三、价格评估机构：
单位名称：杭州众诚价格评估有限公司；
机构资质证书证号：中J1133000005；
机构资质证书等级：乙级；
法人代表：陈建平；
单位地址：杭州市下城区潮王路10号领骏世界大厦北座303室；
联系人：郦晟；
联系电话：13805748746。
十四、价格评估人员：
  姓名          执业资格名称         资格证号盖章

邓晓琴        价格鉴证师            0017083


赵大卫        价格鉴证师            0017080

十五、价格评估结论书有效期：
有效期为壹年，自二〇二一年五月十五日至二〇二二年五月十四日。
十六、附件：
1. 《评估委托书及承诺函》；
2.《义乌市大陈镇杜门村西北侧地块（义乌市超群日用品公司）
基坑开挖区普通建筑用石料矿资源量估算报告》（浙江地勘矿业技术有限公司， 2021年05月）；
3.《浙江交通建设工程质监与造价》（2020年第四期～2021年第三期）；
4.现场实地勘查时点照片；
5.价格评估机构《营业执照》复印件；
6.《价格评估机构资质证书》复印件；
7.《价格评估人员执业资格证书》复印件。

杭州众诚价格评估有限公司
二〇二一年五月十五日
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